
  

�

5050 Avenida Encinas, Suite 260, Carlsbad, CA 92008 

Office: 760.476-9193  |  Fax: 760.476.9198 

Contact: robertdavis@mbakerintl.com 

JN 175688 

�����������	
���������������

������������

�������������������������

�

�

����������	�
��

�	����	���������	�

�������������	��������������

�������������������

�������	����� !�!"�

�

#����!$��!�!�



  

�������

TABLE OF CONTENTS 
�� ������ ������!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!��

���� ������	
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��� ��

���������������������
��������������������������������������������������������������������������������������������������������

���� ��������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

"� �#��������������������������!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!$�

��� ���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� �

����� ����������������	����!�!�"��#������������������������������������������������������������������������������������� �

���� ����������������$������%���
��������������������������������������������������������������������������������������������&�

�� '���
!��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

���� '���
!�������	����!�!�"��#�������������������������������������������������������������������������������������������������

��� (����)��
�'���
!�������$������%���
�������������������������������������������������������������������������������������*�

��� �+�!�����(���!�
�������������!�����������������������������������������������������������������������������������������������������������,�

����� ��������!���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������,�

���� �
�!!����!�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������-�

����� 	�	����������!��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������&�

�*� �+�!�����.����������������!����������������������������������������������������������������������������������������������������������������&�

�/� �+�!�����0
��!������������!����������������������������������������������������������������������������������������������������������������-�

%� �#�������������������������!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!�""�

���� ����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��� (�
�������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

����� (�
�����'������
��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

���� (�
�����1����2����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������/�

���� �+�!�����(�
����������!������������������������������������������������������������������������������������������������������������������&�

&� '���(���
����")%*�+��'���,�����������������������!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!�"-�

*��� ��!�����3
���������2�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������-�

*����� )�
�2���4��
�5�/����#�(
�6����������	
������������������������������������������������������������������������������

*�� )�
�2���4��
�5�/����#�(
�6����0
�%%���7�����!����������������������������������������������������������������������������

*��� )�
�2���4��
�5�/����#�(
�6����'���
!�������	����!�!������������������������������������������������������������������*�

*����� (
�%�

������8���������

���
������8��(�������������������������������������������������������������������������*�

*�*� �����
��9���������������!�����������������������������������������������������������������������������������������������������*�

*�*��� 38�
��������	!!�!!������%�	���
�������'���
!�����������
��!���������������������������������������������� �

*� ����	 ������!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!�%.�

/��� �+�!��������������!������
����������������������������������������������������������������������������������������������������������&�

/�� )�
�2���4��
�5�/����#�(
�6���������
��������������������!����������������������������������������������&�



  

��������

LIST OF EXHIBITS 

�+#�:�����;�������	
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������*�

�+#�:����;�7��������3
������������(����"�:�������������������
������������������������������������������������������������/�

�+#�:�����<��+�!�������
���������������!!�%�������!������������������������������������������������������������������������������������������

�+#�:���*�;��+�!�����'���
!�������$����=�����
��������������������������������������������������������������������������������������������� �

�+#�:���/�;��+�!�����	">("�(����)��
�'���
!�������7�����!������������������������������������������������������������������������&�

�+#�:��� �;��+�!�����(���!�
�������������!�����(���!�
����(����)��
�7�����!����������������������������������������������5�

�+#�:���&�;��
�������$�������!�������8�������������������������������������������������������������������������������������������������� �

�+#�:���,�;��+�!�����.����������������!�9������!��(����)��
�7�����!���������������������������������������������������������������,�

�+#�:���-�;�"0��������,//�;��8
������
����0
�������������#����������������������������������������������������������������5�

�+#�:����5;��+�!�����0
��!������������!�9�	�������!�����������������������������������������������������������������������������������������

�+#�:������;�(�
�������
����?���!������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

�+#�:�����<��(����(�
�����1����2������)����"�8������������������������������������������������������������������������������������������� �

�+#�:������<�(
�8�!������8���������

���
������8��(������������������������������������������������������������������������������5�

�+#�:����*�<�)�
�2���4��
�5�/����#�(
�6����	!!�����$����=�����
����������������������������������������������������������

�+#�:����/�<�)�
�2���4��
�5�/����#�(
�6����	">("�(����)��
�7�����!�����������������������������������������������������

LIST OF TABLES 

0�:����<�$3���
���
���%�
����������������!������������������������������������������������������������������������������������������������� �

0�:����<��+�!��������������!�����������������$3��������������������������������������������������������������������������������������&�

0�:�����<�$������%���
�����9����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

0�:���*�<��+�!�����	">("�(����)��
�'���
!�������$3������������������������������������������������������������������������������������*�

0�:���/�<�	�	������
!�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������&�

0�:��� �<��+�!�����.�!����8�	�������!����������8�����������������������������������������������������������������������������������-�

0�:���&�;��+�!�����(�
�����'������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������

0�:���,�;�(����(�
�����1����2����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������/�

0�:���-�;��+�!������������(�
�������@��
�����!�����������������������������������������������������������������������������������������&�

0�:����5�;��+�!�����(�
�������88���9�	������(�
����������������!������������������������������������������������������������,�

0�:������<�)�
�2���4��
�5�/����#�(
�6�������������!�	">("�(����)��
�$3��������������������������������������������*�

0�:�����)�
�2���4��
�5�/����#�(
�6����	���
�������'���
!�������38�
�����!�������������������������������������������� �

ATTACHMENTS 

	����#�����	A�"�:��������������������
��9�"��
�+�

	����#�����.A�0
�%%���7�����������������

	����#������A�(�
�������
���������

	����#������A��+�!�����0
�%%�����������0��������
�!#���!�

	����#������A��+�!��������������!�����#
����
�!#���!�

	����#������A�(�
�����1����2���������
�!#���!�

	����#�����=A�)�
�2���4��
�5�/����#�(
�6����)�"���
�!#���!�



Casa De Oro Specific Plan __________________________________________________________________________________________ Traffic & Parking Assessment 

�������

1� INTRODUCTION 

0#�!�
�8�
��!����
�2�!��+�!������
��!8�
����������������!����#����#����!�����3
�����������������������

�#��7����� ���3
�� ���������� (��������	
��� �%� ������������������ 0#�� !����� �
��� �!� %���!��� ������ ���

�88
�+������B<�����!��������%����8������� ����#�������
�������

���
�:�������=
������	����������

����
!�����������������!�%����C/D�!��8<����
����������
!������!E�!�����C&D�!������2�������
!������!E���������

C�5D�
�������!������!���

0#���+�!��������������!��!!�!!��������!���
!��#��8#�!�����
����������������!���������
!��������8�
�����!�

�!�������!��#����

����8���!�
���E�:������E������
��!���%��������!����#����#��!������
����'���������������#��

�
�%%����8�
�����!������!�!E��#�!�
�8�
����!����������!��#��8�
��������������!�%�
���<!�
���������%%<!�
����

8�
�����%��������!�!�
������#�����<
�!����������!�!����#����#��!������
����	�8�
�����!�
������!�����������

�#��#������������+�!����� �������
��������!�������!�8�
����������2������ ����<#��
� ���
�����!� %�
�&�#��
!��

�+�!�����8�
�����!�88���
���!������������8�
������������
���!���
��������������������8�
������8�
�����


����!�8�
�������������
�@��
�����!���

1.1� STUDY AREA 
0#��!�������������!��#��%����������������C�D�����
!������!���
�����#��	"�����("�8����#��
!����#����#��

!������
��A�

��� F��������
����>���<-*���!�:��������8!�C	��<�������8D�

�� F��������
����>���<-*���!�:��������8!�C	��<�������8D�

��� F��������
����>�F���
���
����C3��<�������8D�

*�� ���8�������>�F��������
����C0
�%%���������D�

/�� ���8�������>����
����
����C0
�%%���������D�

 �� ���8�������>�.��������
����C0
�%%���������D�

&�� ���8�������>�.�
���������
����C0
�%%���������D�

,�� ���8�������>���
��:��	������C0��<�������8D�

-�� ���8�������>�=
������	������>���!�����3
��.������
��C0
�%%���������D�

�5�����8�������>�	����������.������
��>���<-*��.�3�<���8�C0
�%%���������D�

�������8�������>���<-*���!�:��������8!�C0
�%%���������D�

���	����������.������
��>���<-*���!�:�����3%%<���8�C3��<�������8D�

0#�� !����� ��!�� ��������!� �#�� %��������� ���� C�5D� 
������� !������!� %�
� ���
���� ������ C*<#��
D� �
�%%���

������!�����#������������%��#��8
�6����!���A�

	�� F��������
����;���<-*���!�:��������8!����F���
���
����

.�� ���8�������;�F��������
����������
����
����

��� ���8�������;����
����
�������.��������
����

��� ���8�������;�.��������
�������.�
���������
����

��� ���8�������;���
��:����
�������=
������	������>���!�����3
��.������
��

��� ���8�������;�=
������	������>���!�����3
��.������
�����	����������.������
��

=�� ���
����
����;����8��������������G������
����

)�� .�
���������
����;�����
�!���
����������8�������

'�� ��!�����3
��.������
��;���!���%���������
����



Casa De Oro Specific Plan __________________________________________________________________________________________ Traffic & Parking Assessment 

�������

G�� ��������
����;�����#��%���!�����3
��.������
��

�/0�1�2���!#��!��#��!���������
!������!E�
�������!������!E������+����!��%��#��8�
�����!�
������

1.2� SURROUNDING ROADWAY NETWORK 

0#���#�
����
�!���!��%��#��
�������!�!��������#������������%��#��8
�6����!�����
����!�
�:���:����A�

��3���������!��
�����������#����!�<��!����
������������!����!!�%�����!���*<�����.������
�����#�'���
��������

0�
�� $���!� C*�.D� 8�
� �#�� 7����� ��� 3
�� "�:������ ��������� 	� ���<���<��%�<��
�<����� �!� 8
�������

�88
�+��������*55�%������!���%�F��������
��������88
�+���������5�%������!���%�=
������	������>���!��

���3
��.������
�����#���%�<��
����
������!����!������2�������
!������!�����#����#��!������
��E��#��8�!����

!8�����������!��/�"()�:�������F��������
��������=
������	������>���!�����3
��.������
�H�*5�"()�

:�������=
������	������>���!�����3
��.������
������	����������.������
������*/�"()�!���#<��!���%�

�#����<-*��3�<!�
����8�
������8�
������!�8
�#�:��������:��#���
������!����#����#��!������
�������!!�''�:����

����!�����!�������!��
��8
����������:��#�!���!��%��#��
���������

���4�������5���!��
�����������#����
�#��!�<!���#��!����
������������!����!!�%�����!���*<�����"�6�
������

���#�'���
��������0�
��$���!�C*��.D�:��������#����<-*��������8�������8�
��#��7��������3
��"�:������

���������3�<!�
����8�
������8�
������!�8
�#�:��������:��#���
������!����#����#��!������
�������!!�''�:��������!�

�
��8
����������:��#�!���!��%��#��
����������������!��
��8
�����������#����!��!����:��������#����<-*�

��!�:�����
��8!�����F���
���
�����������

����������5���!��
�����������#����
�#<!���#���
������������!����!!�%�����!���<�����$��#����������
�C��D�8�
�

�#��7��������3
��"�:���������������0#�
���
����������!�����#����
�#:�������
���������������������
�#��%�

���8������E��#��#���8�
������!�������������
�#��%�����G������
����C�88
�+��������//5ID����#����#��!�����

�
��E� �#�� 8�!���� !8���� ������ �!� �/�"()�� 3�<!�
���� 8�
������ 8�
����� �!� �������� ����
���������� ��� :��#�

��
������!�:����������8������������8
����7������"��������#�����0#�
���
�����:��������!�8
����������#���

�#��!������
������������!��
��8
����������:��#�!���!��%��#��
�������:����������8������������8
����

7������"��������#�����0#�
���
�����!�������!���
�#��%��#��!�#�����

6����������2���2��!��
������������
�#<!���#���
������������!����!!�%�����!���<�����$��#����������
�C��D�8�
�

�#��7��������3
��"�:���������������.�
���������
����8
�����!��������������%�
�
�!�����!�!���#��%���<-*����

�#�������
�������

���
�������%
����������
8�!!�����#����#��!������
��E��#��8�!����!8�����������!�/�"()��

3�<!�
����8�
������8�
������!������������:��#���
������!�:���������
�#�����!���#��%����8��������0#�
��

�
�����:��������!�8
����������#����#��!������
�������!�������!��
��8
����������:��#�!���!��%��#��
��������

������������6�7��5���� �!��
������� ��� �#����!�<��!����
����������� �!���������!!�%����$�����(�:����������

���#����#��!������
��E��#��8�!����!8�����������!�/�"()��0#�
���
�����:��������!�8
����������#����#��!�����

�
�������!�������!��
��8
����������:��#�!���!��%��#��
�������:����������8���������������G������
����

������

�/0�1�2�"�!#��!��#��7��������3
������������(����"�:�������������������
����22��03��2���!#��!��#��

�!!��������"�:�������������������
��"�8�����"��
�+��



Casa De Oro Specific Plan __________________________________________________________________________________________ Traffic & Parking Assessment 

�����	�

1.3� FIELD WORK AND DATA COLLECTION 
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Valle de Oro Mobility Element Network
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2� EXISTING TRAFFIC CONDITIONS  

2.1� ROADWAY SEGMENT EVALUATION 

2.1.1� Roadway Segment Analysis Methodology 
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2.1.2� Roadway Segment Level of Service 
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2.2� INTERSECTION EVALUATION 

2.2.1� Intersection Analysis Methodology 
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Exhibit 9

MTS Route 855 - Spring St. Trolley to Rancho San Diego
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Exhibit 10

Existing Bus Stops & Amenities
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3� EXISTING PARKING ASSESSMENT 

3.1� DATA COLLECTION 
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3.2� PARKING SURVEY 

3.2.1� Parking Inventory 
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3.2.2� Parking Utilization 
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Exhibit 12

Peak Parking Utilization

Friday December 13, 2019 - 2:00 PM to 3:00 PM

Source: National Data & Surveying Services



 

�������

3.3� EXISTING PARKING RATIOS 
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4� HORIZON YEAR 2035 WITH PROJECT TRAFFIC CONDITIONS 
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Exhibit 13

Proposed Campo Road Corridor Concept Plan
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4.1.1� Horizon Year 2035 With Project Study Area 
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4.2� HORIZON YEAR 2035 WITH PROJECT TRAFFIC VOLUMES 

'���
��
������
����:�!������)�
�2���4��
�5�/��
�%%���������!E��#���	��	=���
��!�����������������
�%%���

������!�������:��������������#��0
��!8�
���������
���!��'�%�
������������
�C0�'�D���
���!�������!��:��!#�

��%�
���!���
���#��
�����#�����!��88���������+�!������
�%%���������!���
����#����
��!���������E����
���#�


�����%�����Q���!������������%
����#��������:�!���������
�5� �������
�5/�����5�&&Q�%
���5/����

5�/��0#�!���
���#�
���!���
���88���������+�!������
�%%���������!�%�
� ����
!�C5�-<5/D������5����
!�

C5/<5�/D�
�!8������������������8�)�
�2���4��
�5�/����#����8
�6����	"�����("�8����#��
�������!��

0#�!� �
�%%��� %�
���!�����#�������� 
�8
�!���!� �� ���!�
��������!������� �%� ���������!����#� �#�� ��

������

8
�8�!���������!��!����
��!�%�
��#��%���������
��!��!A�

��� 0#���	��	=���
��!�����������������!�������!��8
�6������!��#����
�����!�!��������#��#��8
�����!�

��!�����3
������������8���������#��8
�����!����88
�����������!��8����8
�8�!�����!����%��������

#��#�
�������8��������!�����#����#����

������8
�8�!���������!�������8�!��

�� 0#�� ���
� 5�/� %�
���!�� ������� 
�%����!� �� ������8����� ������ �#��� �!� ��!!� �#��� :����<���� �%� �#��

8
�����!��� �88
����� ����� �!�� 8����� ���� ��� �#�� #��#�
� ������8����� ���!���� 
�%������� ��� �#��

8
�����!��
���������!��8���E��������8�
�����:����������%��#���������!��8�����������������
�8
�!����

������8����� �����!� �#��� �
�� ���!�!��������#� %���� :����� ���� �%� �#�� ��

������ 8
�8�!��� ����� �!��

�����8�!��

.�!�������#��8
�8�!���
������������
�E��
�%%���������!���
���88��������������
����	E�������
����.E�

����������
�����������2�����	��	=��
�8�����
������
���!E��
����
�����8����
�!E������������
����6����������

'����������E��#��
�!�
��������%�<��
�!����������
������������
��:��	������
�@��
����#����!�����������1<

��
������#����6������!�
���!��0#�!�!#�%������
�%%���������!���
������������%�
�����
�)�
�2���4��
�5�/����#�

(
�6�������������!���

�/0�1�2��*�!#��!��#��	"�����("�8����#��
��
�%%���������!�����#��!���������
!������!�%�
�)�
�2���4��
�

5�/����#�(
�6�������������!���



H:\PDATA\175688_Casa De Oro\Traffic\Exhibits

July 2021

Legend

= Signal Control Intersection  = Roundabout

= Stop Control Intersection   = Yield Control Movement

= Two-Way-Left-Turn-Lane   = Defacto Turn-Lane
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Exhibit 14

Horizon Year 2035 With Project 
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4.3� HORIZON YEAR 2035 WITH PROJECT INTERSECTION ANALYSIS 

4.3.1� Preferred Campo Road Corridor Concept Plan 
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4.4.1� Operational Assessment of Alternative Intersection Controls 
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5� CONCLUSIONS 

5.1� EXISTING CONDITIONS SUMMARY 
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5.2� HORIZON YEAR 2035 WITH PROJECT SUMMARY AND RECOMMENDATIONS 
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